关于建议废止《乌鲁木齐市物业管理条例》
[bookmark: _GoBack]的情况说明

根据国家、自治区关于地方性法规清理工作部署要求，为维护国家法治统一，保障上位法有效实施，我局对《乌鲁木齐市物业管理条例》（以下简称《条例》）开展实施效果评估。经研究，建议废止该条例，现将有关情况说明如下：
一、条例制定及实施基本情况
《乌鲁木齐市物业管理条例》为乌鲁木齐市人民代表大会常务委员会审议通过、自治区人大常委会批准施行的地方性法规。条例施行以来，在规范本市物业管理活动，维护业主、物业服务企业合法权益，改善住宅小区人居环境，推动物业服务行业健康发展等方面发挥了积极作用。
二、建议废止的主要理由
（一）上位法体系完备，监管事项全面覆盖。《中华人民共和国民法典》专设物业服务合同章节，国务院《物业管理条例》对全国物业管理工作作出统一规范。新修订的《新疆维吾尔自治区物业管理条例》已于 2026 年 8 月 1 日起施行，自治区条例适用范围覆盖全疆，包含乌鲁木齐市全部行政区域，制度体系完整、权责划分清晰，已能够全面满足我市物业管理活动监管、矛盾纠纷调处、行业治理等现实工作需要，无需继续保留市级地方性法规。 
（二）条文存在适配冲突，不利于执法统一。随着《中华人民共和国民法典》实施、自治区物业管理条例完成新一轮修订，《条例》部分管理条款、职责划分、法律责任等内容与现行上位法规定不相适配，继续施行易造成法规适用冲突，不利于基层执法统一。 
（三）统一两级法规适用，规范行业执法尺度。从法规统一实施角度，实现自治区物业条例一体执行，有利于统一全疆物业领域执法尺度、政策标准，减少自治区、市两级法规并行带来的理解分歧、适用争议，降低行政监管、物业服务企业、业主各方守法成本。 
（四）契合法规清理要求，无继续实施必要。依据法规清理工作原则，经全面评估，《条例》的核心制度已明显滞后于社会发展，且多项具体规定与上位法的最新精神相冲突。因难以通过零星修改解决根本性问题，该《条例》已无继续实施之必要，建议予以废止。
三、废止后的衔接保障措施
废止《条例》后，我市物业管理工作直接执行《中华人民共和国民法典》、国务院《物业管理条例》《新疆维吾尔自治区物业管理条例》等法律法规规定，物业管理行业监管、业主自治、物业服务合同履行、住宅专项维修资金、公共收益管理、物业矛盾调处等各项工作监管依据完整，不会出现监管真空、政策断档问题。市住房和城乡建设部门、区（县）建设局、街道（乡镇）、社区（村）等将严格依照《新疆维吾尔自治区物业管理条例》赋予的职责开展物业管理监督指导工作，持续做好物业服务行业日常监管，畅通群众诉求渠道，保障业主和物业服务人合法权益，维护小区和谐稳定。
四、下一步工作安排
本次面向社会公开征集意见建议结束后，我局将对收集到的意见建议汇总梳理、分析研判，进一步完善废止论证材料，按程序上报市人民政府。如市政府同意废止建议，将依法向乌鲁木齐市人民代表大会常务委员会提出废止《条例》的议案，最终废止结果以市人大常委会审议决定为准。


