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[bookmark: _GoBack]乌鲁木齐市住房租赁合同网签备案及住房租赁经营主体登记管理若干规定
（征求意见稿）

第一章  总体要求

第一条 目的 为规范本市住房租赁双方当事人行为，维护我市住房租赁市场秩序，保障住房租赁利益相关方合法权益，实现住房租赁信息全采集、合同网签全覆盖、租赁交易全监管的目的，制定本规定。
第二条 政策依据 根据国务院办公厅《关于加快培育和发展住房租赁市场的若干意见》（国办发〔2016〕39号）《关于整顿规范住房租赁市场秩序的意见》（建房规〔2019〕10号）《商品房屋租赁管理办法》（住建部令2011年第6号）住房和城乡建设部《关于进一步规范和加强房屋网签备案工作的指导意见》（建房〔2018〕128号）等文件。
第三条 适用范围 本市行政区域内国有土地上的住房租赁，适用本规定。
第四条 职责分工 市住房和城乡建设局负责本市房地产租赁市场的监督管理，主要负责住房租赁工作的统筹协调、政策制定，负责“乌鲁木齐市住房租赁信息服务与监管平台”运营管理，是住房租赁合同网签备案、住房租赁经营主体信息登记备案的行政主管部门。市房屋产权交易中心具体负责住房租赁合同网签备案的事务性工作。
各区住建部门以及街道办事处应当在区人民政府的统一领导下，负责本辖区内住房租赁合同网签工作组织协调推进、监督管理，指导社区具体开展住房租赁合同网签工作。
社区负责开展住房租赁合同网签备案、住房租赁经营主体信息登记备案政策宣传引导工作；协助住房租赁双方当事人使用手机登录“安居广厦”或新疆“智慧住房”微信小程序，线上申请办理住房租赁合同网签；使用电脑登录新疆“智慧住房”管理服务平台（https://zf.xjjs.gov.cn）或“安居广厦”平台（https://www.anjugs.com），为住房租赁双方当事人现场办理住房租赁合同网签；有效利用住房租赁网签备案合同办理相关服务事项。

第二章  住房租赁合同网签备案（个人、单位）

第五条 房源信息核验（住房租赁信息发布） 出租住房，出租人使用手机登录“安居广厦”或新疆“智慧住房”微信小程序，向市房屋产权交易中心申请出租住房房源信息核验；市房屋产权交易中心对出租住房房源信息进行核验，通过的赋核验码，不通过的市房屋产权交易中心反馈原因；取得住房租赁核验码的，可进行住房租赁信息发布。
第六条 住房租赁合同 住房租赁双方当事人应当依法订立住房租赁合同，应当使用《新疆维吾尔自治区住房租赁合同示范文本》，约定实际居住人数、租赁期限、租金和押金数额、支付方式、房屋维修责任、房屋及其附属设施和设备的基本情况、争议解决办法和违约责任等，遵守物业管理及业主公约承诺，以及双方约定的其他权利和义务。
第七条 合同网签及备案 住房租赁双方当事人应当自住房租赁合同订立后30日内，使用手机登录“安居广厦”或新疆“智慧住房”微信小程序，进行住房租赁合同网签及备案，或到租赁住房所在地社区申请办理住房租赁合同网签及备案。住房租赁合同网签需提交以下材料：
（一）住房租赁合同；
（二）住房租赁双方当事人身份证明；
（三）住房所有权证书或者其他合法权属证明：
1、房屋所有权证或不动产权证书；
2、商品房买卖合同（预售、现售）；
3、房地产登记证明（预告登记）或不动产登记证明（预告登记）。
（四）法律、法规规定的其他材料。
合同网签及备案后，平台向租赁双方发送备案信息。租赁双方当事人可使用手机登录“安居广厦”或新疆“智慧住房”微信小程序，查询、浏览、下载“乌鲁木齐市住房租赁网签备案合同”“乌鲁木齐市住房租赁合同网签备案登记证明”。
第八条 备案合同撤销 住房租赁网签备案合同内容发生变化或者提前终止的，住房租赁双方当事人应当自发生变化30日内，使用手机登录“安居广厦”或新疆“智慧住房”微信小程序，线上申请住房租赁网签备案合同撤销；住房租赁双方当事人对住房租赁网签备案合同撤销有异议或其他情况的，住房租赁当事人应到市房屋产权交易中心线下申请办理住房租赁网签备案合同撤销手续。
住房租赁网签备案合同期满自动注销（平台向双方发送备案合同注销信息），续租的按照本规定重新办理住房租赁合同网签备案。

第三章  住房租赁经营主体登记及网签备案

第九条 住房租赁经营主体登记备案 住房租赁经营主体是指住房租赁企业（收储房屋10间以上）或提供居间、代理服务并收取佣金的房地产经纪机构（备案后可以从事租赁业务居间服务）。住房租赁经营主体应在取得营业执照之日起30日内，按照《住房和城乡建设部 国家发展改革委 公安部 市场监管总局 银保监会 国家网信办关于整顿规范住房租赁市场秩序的意见》（建房规〔2019〕10号）《住房和城乡建设部等部门关于加强轻资产住房租赁企业监管的意见》（建房规〔2021〕2号）《关于进一步强化房地产经纪机构备案以及从业人员实名登记工作的通知》（乌房规〔2024〕1号）相关要求，登录新疆“智慧住房”管理服务平台进行登记备案、提交开业报告、录入从业人员等基本信息。
第十条 住房租赁经营主体备案变更 住房租赁经营主体的名称、法定代表人、注册地址、联系电话等用户认证信息及其分支机构、从业人员发生变化的，应当自信息变化之日起30日内，在自治区“智慧住房”管理服务平台变更信息。
第十一条 房源信息核验 住房租赁经营主体开展住房租赁业务，可使用电脑登录新疆“智慧住房”或“安居广厦”管理服务平台；手机登录“安居广厦”或新疆“智慧住房”微信小程序，录入租赁住房房源信息，经市房屋产权交易中心房源信息核验赋码后可对外发布。
有住房租赁信息系统的住房租赁经营主体，应与新疆“智慧住房”或“安居广厦”管理服务平台对接，并将租赁房源信息上传至新疆“智慧住房”或“安居广厦”管理服务平台，经市房屋产权交易中心房源核验赋码后可对外发布。
出租人委托出租住房的，须提供住房所有权证书或者其他合法权属证明（参照第七条第三项）、产权人身份证明、委托证明等。
第十二条 合同网签及备案 住房租赁经营主体达成住房租赁交易后，应当通过新疆“智慧住房”或“安居广厦”管理服务平台，或者手机登录“安居广厦”、新疆“智慧住房”微信小程序，进行住房租赁合同网签及备案。与新疆“智慧住房”或“安居广厦”管理服务平台进行系统对接的，可直接推送住房租赁合同网签信息至新疆“智慧住房”或“安居广厦”管理服务平台完成网签备案。合同网签及备案后，平台向双方发送备案信息。
第十三条 备案合同查询 住房租赁经营主体通过新疆“智慧住房”或“安居广厦”管理服务平台，或者手机登录“安居广厦”、新疆“智慧住房”微信小程序完成住房租赁合同网签备案，或推送至新疆“智慧住房”或“安居广厦”管理服务平台完成住房租赁合同网签备案的，租赁双方当事人可使用手机登录“安居广厦”或新疆“智慧住房”微信小程序，查询、浏览、下载“乌鲁木齐市住房租赁网签备案合同”“乌鲁木齐市住房租赁合同网签备案登记证明”。备案合同撤销参照第八条。

第四章  住房租赁合同网签备案支持政策

第十四条 住房租赁合同网签备案政策 完成住房租赁合同网签备案后，符合领取公共租赁住房租赁补贴条件的，承租人需持相关材料及“乌鲁木齐市住房租赁网签备案合同”“乌鲁木齐市住房租赁合同网签备案登记证明”到租赁房源所在地的区住建部门或社区申请公共租赁住房租赁补贴。
承租人持“乌鲁木齐市住房租赁网签备案合同”“乌鲁木齐市住房租赁合同网签备案登记证明”还可按相关规定办理申领居住证、随迁子女义务教育（办理随迁子女义务教育的住房类型不包括非住宅性质公寓楼）、提取住房公积金用于支付租金（不包括非住宅）、办理工商营业执照、个人所得税专项附加扣除、社区租赁登记等公共服务。

第五章  监督管理

第十五条 住房租赁实行实名制度 住房租赁当事人在住房租赁合同网签中，应当提供真实身份信息。住房租赁合同网签中获取的信息受法律保护。
第十六条 住房租赁当事人、住房租赁经营主体应当按照规范要求进行房源信息核验、住房租赁合同网签等相关操作，对所提供信息的真实性、合法性、时效性负责，不得发布虚假信息，不得进行虚假交易，不得提供虚假材料。
第十七条 市房地产业协会负责建立住房租赁企业、房地产经纪机构等住房租赁经营主体行业自律机制，督促完成登记备案、上传从业人员信息、使用《新疆维吾尔自治区住房租赁合同示范文本》开展住房租赁合同网签备案。
第十八条 未按本《规定》要求开展住房租赁活动的住房租赁当事人、住房租赁经营主体，市住房和城乡建设局可以责令其限期改正，住房租赁经营主体整改期间暂停其网签功能，记入信用档案，并可将其失信信息按规定归集至本市公共信用信息服务平台；住房租赁当事人或者住房租赁经营主体逾期不整改的，依照《商品房屋租赁管理办法》（住建部令6号）执行。

第六章  附则

第十九条 除租赁住房以外的房屋租赁活动，需办理住房租赁合同网签备案的，参照本《规定》执行。
第二十条 本《规定》自  年 月 日起施行。
