《关于贯彻落实〈关于完善商品住房销售制度
的通知〉的实施意见（征求意见稿）》
的起草说明

[bookmark: _GoBack]现将《关于贯彻落实〈关于完善商品住房销售制度的通知〉的实施意见（征求意见稿）》（以下简称《实施意见（征求意见稿）》）起草情况说明如下：
一、起草背景
2026年8月28日住房城乡建设部、自然资源部、金融监管总局联合发布《关于完善商品住房销售制度的通知》（建房规〔2026〕3号），就加快构建房地产发展新模式，稳步推进商品住房销售制度改革进行安排部署，并要求各市县要制定实施细则。
二、工作过程
按照住房城乡建设部、自然资源部、金融监管总局3部门要求，借鉴北京、上海、广州、武汉市已发布的实施意见以及自治区住建厅《贯彻落实〈关于完善商品住房销售制度的通知〉的指导意见（征求意见稿）》，我局起草了《关于贯彻落实〈关于完善商品住房销售制度的通知〉的实施意见（征求意见稿）》。
三、主要内容
《实施意见（征求意见稿）》共六个部分，以2026年8月28日为节点，2027年12月31日前为原有预售条件过渡期。一是全面加强预售管理，提高预售标准，有序推进预售制度，优化保函置换监管资金，加强预售资金监管。二是稳步开展现房销售，规范现房定金销售行为，完善现房销售抵押注销。三是推行主办银行制度，明确主办银行确定方式，规范项目资金账户管理。四是完善信贷管理，规范个人按揭贷款发放，加大开发贷款支持力度，促进金融与房地产良性循环。五是优化土地供应管理，强化规划引领，支持带规划方案出让，实行净地出让，支持拿地即开工，明确土地出让价款分期缴纳政策，探索分户国有建设用地使用权设定抵押。六是加强政策措施协同，支持分期分栋办理规划、施工、人防、预售、现售备案和竣工验收备案，支持项目办理不动产预登记，优化项目审批服务，支持项目施工建设。
《实施意见》自发布之日起执行。商业用房及其他国有土地上非住宅类房屋，参照本意见执行。



